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Superintendéncia do Espago Fisico
UNIVERSIDADE DE SAO PAULO

REGULARIZACAO DE IMOVEIS DA USP

O Alvara de Funcionamento € um documento expedido pelas prefeituras muni-
cipais para autorizagdo do funcionamento de estabelecimentos em geral. Para
sua emissdo, no municipio de S&o Paulo é necessario atestar a regularidade no
cumprimento da legislacdo municipal através do Habite-se, Auto de Concluséo,

Auto de Regularizag&o ou documento equivalente bem como a apresentacgéo de

documentacéo que ateste a seguranca da edificacéo.

Para a regularizagdo das edificagcdes é necessario o AVCB- Auto de Vistoria do

Corpo de Bombeiros apenas emitido ap6s aprovacédo de projeto e vistoria pelo

corpo de bombeiros comprovando a execugédo do projeto aprovado.

A regularizagéo das edificagdes da USP na cidade de S&o Paulo, em especial

na Cidade Universitaria, ainda n&o € possivel, pois a obten¢gdo dos documen-

tos citados n&o foi feita no passado, apesar de ter havido algumas tentativas.

Fatores que inviabilizam a regularizagdo:

e Para a Prefeitura Municipal, quem n&o tem IPTU nao obtém licenciamento.

e O campus Capital (Cidade Universitaria "Armando de Salles Oliveira”) tem um Uuni-
co IPTU. Para aprovagdo de uma edificacdo, todas as demais também de-
vem ser/estar aprovadas;

e Na cidade de S&o Paulo, as aprovacdes sao feitas a partir do imével, que
ocupa um lote estabelecido numa determinada quadra, sujeito a um zonea-
mento e normas de regularizagdo especifica. A Cidade Universitaria € uma
ZOE (Zona de Ocupagado Especial onde os instrumentos de controle do uso
e ocupacéo do solo como: zoneamento; taxas de ocupacéo; coeficientes de
aproveitamento; recuos; numero de vagas de estacionamento; taxas de
permeabilidade, etc. ndo estdo estabelecidos). Logo, a analise de projetos
para aprovagcéo ndo pode ser efetuada;

A obtencado dos alvaras nas prefeituras e corpo de bombeiros, n&o representa
apenas uma decisdo de regularizacdo de documentagéo frente aos 6rg&aos pu-
blicos, sua obtencao requer esforgos burocraticos para regularizacéo e recur-
sos financeiros para as adequagdes e obras decorrentes impossiveis de dimen-
sionar neste momento, pois a Cidade Universitaria "Armando de Salles Oliveira” tem cerca
de 900 mil m? de 4rea edificada e 3,7 milhdes m*de area territorial.

No novo Coédigo de Obras aprovado pela Camara dos Vereadores, esta prevista

a isenc&o da necessidade de licenciamento municipal para o funcionamento

das edificagcdes da universidade na cidade de S&o Paulo. Esse Novo Cdédigo de

Obras teve sua tramitacdo suspensa no dia 11/07/2016 pelo Tribunal de Justica

de Sao Paulo.
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