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REGULARIZACAO DOS IMOVEIS DA USP
NOS ORGAOS PUBLICOS

1. Apresentagao

No passado, a Universidade de S3o Paulo - USP ndo submetia os projetos de novas construgdes
ou de reformas para aprovagio junto dos érgdos publicos, gerando falta de documentagéo inicial. Ndo
havendo comprovacio da regularidade das edificagdes dificulta-se a obtengdo de alvaras e licencas por

parte das Unidades e Org3os da Universidade.

A obtencdo dos alvaras, licengas e outros documentos analogos ndo representa apenas uma de-
cisdo de regularizacdo por parte da Administragdo. Sua obtengdo, além de esforgos burocraticos, requer
recursos financeiros e humanos para as adequac¢des exigidas pela legislagdo que envolvem projetos e

obras, a serem equacionados e programados previamente.

2. Regularizacdo dos imdveis e equipamentos junto a Prefeitura Municipal de

Sao Paulo — PMSP

2.1. Histdrico
Até 1992 n3o havia exigéncia legal para aprova¢des na PMSP. A sua obrigatoriedade surgiu com
a publicagdo do Decreto 32.329/1992 (que regulamentava a Lei 11.228/1992 — Antigo Cédigo de Obras e
Edificacbes da Cidade de Sdo Paulo):

Art. 12 - Este Decreto delega competéncias e regulamenta os procedimentos administrativos e
executivos, e fixa as regras gerais e especificas a serem obedecidas no projeto, licenciamento,
execug¢do, manutencdo e utilizacdo de obras, edificacdes, equipamentos e mobilidrio, dentro dos
limites dos imdveis em que se situam, inclusive os destinados ao funcionamento de 6rgdos ou
servicos pUblicos, nos termos do disposto na Lei n? 11.228, de 25 de junho de 1992. (Decreto
32.329 de 23 de setembro de 1992)

Em 2003, foi publicada uma Lei de Anistia (Lei 13.558/2003, alterada pela Lei 13.876/2004 e De-
creto 45.324/2004). A USP deu entrada na Prefeitura de S3o Paulo, solicitando a anistia da Cidade Uni-
versitaria, entretanto, a PMSP ndo teve condi¢des de analisar o processo decorrente, devido a questdes
como o IPTU dnico e a falta dos instrumentos de controle de uso e ocupacdo do solo (taxa de ocupagéo,

coeficiente de aproveitamento, recuos obrigatédrios, dentre outros), pelo fato da Cidade Universitaria
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enquadrar-se numa Zona de Ocupagdo Especial — ZOE, onde estes instrumentos, imprescindiveis para

aprovagdes dos projetos, ndo estavam definidos pela legislagdo de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do

Solo.

2.2. Situacgdo atual
O Decreto 57.776 de 07/07/2017, que regulamenta o novo Codigo de Obras e Edificacdes - COE

do Municipio (Lei 16.642 de 09/05/2017) indica no Art. 16 que as construgSes e reformas nas autarquias

universitarias independem da obteng¢io da documentacgdo tratada no Art. 12 do COE".

Art. 16 “A construc3o e reforma em imével de propriedade da Unido, do Estado ou do
Municipio, bem como de suas respectivas autarquias universitarias, independe do licen-
ciamento edilicio do empreendimento e da expedicdo dos documentos de que trata o
artigo 12 do COE.”
§ 12 O disposto neste artigo n3o dispensa a necessidade de submissdo e anuéncia dos
érgdos competentes, nas seguintes hipdteses:

| - empreendimento que dependa de contrapartida financeira mediante o pa-

gamento de outorga onerosa do potencial construtivo adicional, transferéncia

de potencial construtivo ou vinculacdo de CEPACs em areas de OU e OUG;

Il - empreendimento gerador de impacto ambiental;

Ill - empreendimento gerador de impacto de vizinhanga;

IV - empreendimento que envolva usos especiais ou incomodos.
§ 22 As obras executadas em imdvel sob o regime de preservacdo cultural, histérica, ar-
tistica, paisagistica ou ambiental ou com abertura de processo de tombamento por 6r-
g30 municipal, estadual ou federal devem ser aprovadas pelos respectivos érgdos de
preservacgdo, conforme for o caso.
§ 32 O disposto neste artigo n3o dispensa a necessidade de elaboragdo do projeto e do
acompanhamento da obra por profissional habilitado, cabendo aos mesmos a assungdo
das responsabilidades previstas no COE.

Ainda no Decreto 57.776 de 07/07/2017, para a conformagio de regularidade das edificacbes

existentes, o § 32 do Art. 64 menciona:

§ 32 A edificac3o cuja titularidade seja de pessoa juridica de direito publico do Municipio,
do Estado de S&o0 Paulo e da Unidio Federal e respectivas autarquias universitarias, ainda
que implantada em imével n3o constante do Cadastro de Edificagdes do Municipio, fica
considerada regular na situagdo existente em 31 de julho de 2014, data da Lei n? 16.050,
de 2014, cuja comprovacao se dara por documentacio fixada por portaria.

Até o momento ndo foi publicada portaria especifica pela Secretaria Municipal de Urbanismo e

Licenciamento da Prefeitura de Sio Paulo — SMULZ

il
A documentag3do tratada no art. 12 do COE refere-se a:

1)

2)

3

4)

Alvaras de aprovagdo e execuciio de: construgio de edificacio nova em lote ndo edificado; reforma de edificagdo existente; requali-
ficagdo de edificagdo existente; demolicdo de bloco existente isolado, com ou sem a simultdnea manutencdo de outros blocos exis-
tentes no lote; reconstrugdo de edificagdo regular, no todo ou em parte; execugdo de muro de arrimo quando desvinculado de obra
de edificagdo; movimento de terra quando desvinculado de obra de edificagdo;

Certificados para as seguintes atividades: conclusio de obra licenciada; regularizagdo de edificagdo existente; adaptagdo de edifica-
¢do existente as condigBes de acessibilidade; adaptagdo de edificagdo existente as condi¢des de seguranga de uso;

Autorizacdo para: implartaciio ou utitizagdo de edificagiio transitoria ou equipamento transitorio; utilizagdo temporaria de edificagdo
licenciada para uso diverso; avango de tapume sobre parte do passeio publico; avango de grua sobre o espago publico; instalagdo de
canteiro de obras e estande de vendas em imével distinto daquele em que a obra seré executada.

Cadastro e manutengdo dos seguintes equipamentos: equipamento mecanico de transporte permanente, tais como elevador, esca-
da rolante e plataforma de elevagdo; tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins; equipamento de
sistema especial de seguranga da edificagdo, definido nos termos do Cédigo.

% As Portarias da SMUL podem ser acessadas através da pagina web
{ http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/urbanismo/licenciamentos/legislacao/?p=3256 )
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3. Regularizagdo em outros drgaos Publicos

As Unidades da USP tém, portanto, de regularizar suas edificagées de acordo com a le-
gisfacdo dos municipios onde estdo focalizados seus iméveis. Em sua auséncia, devem fazé-lo de
acordo com o Codigo Sanitario do Estado de SSo Paulo {Decreto n® 12.342, de 27/09/1978 e \ei
n2 10.083, de 23 de setembro de 1998) e em conformidade com as demais legislagbes inciden-
tes sobre as edificacdes, em especial a de acessibilidade (Leis Federais n2 s: 10.048 de 8 de no-
vembro de 2000; 10.098 de 19 de dezembro de 2000; 13.146 de 6 de julho de 2015 e Decreto
Federal n2 5.296 de 2 de dezembro de 2004) e a do Corpo de Bombeiros (Decreto Estadual n?
56.819 de 10 de margo de 2011).

Em casos especificos devem também ser atendidas as regulamentagdes e disposicSes da
Anvisa (restaurantes, locais de prepara¢ao de alimentos e edificacbes destinadas a prestag¢ao de
servicos de satide, por exemplo); dos drgédos de tombamento municipais, estaduais e federais e
dos érgdos ambientais municipais e estaduais, bem como do Corpo de Bombeiros do Estado de

S3o Paulo, para a obtengdo das aprovagdes e licengas pertinentes.

Sdo Paulo, 16 de novembro de 2017

T
Osvaldo Shigueru Nakao

Superintendente



